DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

90552 Rothenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €
Wohnflache (ca.): 118,00 m?
Grundsticksflache (ca.): 1.173,00 m?

Zimmer: 4
Objekt-Nr.: 1212043

IHR ANSPRECHPARTNER:
Alexander GROSS

ALEXANDER GROSS Immobilien GmbH
info@gross-immo.de

+49 171 7422181

Objektart

Anzahl Terrassen
Schlafzimmer
Badezimmer
Objektzustand

Bezug ab

Anzahl Garage

Anzahl Stellplatz
Energieausweisart
Objekttyp
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Primarenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Heizungsart

Energietrager

Provision

Haus

1

2

1
Renovierungsbediirftig
ab sofort

1

2

Bedarfsausweis
Wohngebiude

340,9 kWh/(m?*a)
Klasse H

1930+1985

Gas

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
19.10.2025

18.10.2035
Zentralheizung

Gas

2,98 % Kauferprovision (inkl. 19
% Mehrwertsteuer)
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis:

Wohnflache (ca.):
Grundstucksflache (ca.):
Zimmer:

530.000,00 €
118,00 m?
1.173,00 m?
4

Objektbeschreibung

In angenehmer, ruhiger Lage eines Wohngebietes
steht diese renovierungs - und
sanierungsbedirftige Doppelhaushalfte mit Garage
aus den 1930/60er und 1980er Baujahren mit
idyllischem groBRem Grundsttick...

Das Haus ist folgendermalen unterteilt:

Erdgeschoss: ca. 70 m2. GroRes, helles Wohn-
Esszimmer, eine offene Kiiche mit Sitzbereich und
Terrassenzugang, Gaste-WC, Diele mit
Garderobenmaoglichkeit.

Obergeschoss/Dachgeschoss: ca. 50 m?, praktisch
auf 2 Schlaf-/oder Kinderzimmer, ein Bad mit
Badewanne, Waschtisch und Toilette , sowie ein
Flur/Diele mit Abstellmdglichkeiten.

Untergeschoss/Keller: Das Anwesen ist teilweise
unterkellert. Heizungsraum inkl. Waschkiiche;
diverse andere Raumlichkeiten fiir Lager - und
Freizeitaktivitdten sind im Gartenbereich in
weiteren Anbauten und Schuppen vorhanden.

Eine Garage mit manuell bedienbarem Schwingtor
wurde in den 1960er Jahren erbaut, weitere
AuRenstellplatze in der Garagenzufahrt und den
groRziigigen Freiflachen vorhanden.

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1.173
gm mit einem schdnen, groRen, gewachsenen
Garten mit

Gartenhauschen, sowie pflegeleichte Rasenflachen,
Hecken und Strduchern und beeindruckenden
Baumen.

Die herrliche Terrasse mit direktem Gartenzugang
|adt zum Entspannen und Verweilen ein.

Vorstellbar wdre auch das Grundstick zu teilen in
ein Grundstiick mit vorhandener Doppelhaushalfte
und ein weiteres Baugrundstiick flr eine
Wohnbebauung.

Lagebeschreibung

ALLGEMEINE LAGE

Diese Doppelhaushalfte bietet eine erstklassige
Wohnlage in Rothenbach an der Pegnitz. Die
Immobilie vereint die Vorziige des naturnahen
Wohnens in ruhiger, familienfreundlicher
Umgebung mit der hervorragenden Anbindung an
die Metropolregion Niirnberg. Die perfekte
Verkehrsinfrastruktur, die umfassende
Nahversorgung sowie die ausgezeichneten
Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten machen diesen
Standort zu einer bevorzugten Wohnadresse fiir
Familien und alle, die Lebensqualitat mit urbaner
Ndhe verbinden mdéchten.

Die Lage zwischen Pegnitztal und Moritzberg
garantiert hohen Freizeitwert und Naherholung
direkt vor der Haustlir, wahrend die GroRstadt
Niirnberg mit all ihren Angeboten in nur 17 S-Bahn-
Minuten erreichbar ist.

WOHNLAGE UND UMGEBUNG

Die Objektstralle befindet sich in einem
gewachsenen, ruhigen Wohngebiet mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Die
Stralle zeichnet sich durch ihre familidre
Nachbarschaft und den hohen Wohnwert aus. Das
Anwesen bietet durch sein grofRes Grundstiick
einen besonders grof3ziigigen Freiraum und
ermoglicht privates Wohnen im Grlinen.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von:
Gepflegten WohnstraRen mit gewachsener
Nachbarschaftsstruktur

Griinflachen und naturnahen Bereichen in
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €

Wohnfliche (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4

fuRlaufiger Entfernung Die vorliegenden Plane und Grundrisse kbnnen von
Ruhiger Wohnatmosphére bei gleichzeitig guter der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen.
Infrastrukturanbindung Die im Grundriss eingezeichneten
Familienfreundlichem Charakter mit Spiel- und Einrichtungsgegenstande sind
Freizeitmoglichkeiten Gestaltungsvorschlage und nicht im

Vertragsumfang enthalten.

Ausstattung Beim Kauf dieses durch uns vermittelten Objektes
ist flr den Kaufer eine Maklerprovision in Héhe von
2,98 % des Kaufpreises inklusive gesetzlich
geltender Mehrwertsteuer mit notarieller
Beurkundung zur Zahlung fallig.

weitere Details:

- renovierungsbedirftiges Einfamilienhaus
(groBenteils Baujahreszustand) mit Garage

- Gaszentralheizung aus 2021

- Garage mit Schwingtor (Platz fir weitere
vorhanden)

- Terrasse mit rd. 26 gm vor dem Haus

- Gartenhduschen fiir Garten - und Freizeitgerate
- pflegeleicht angelegter Garten / Griinfliche mit
wunderschoner Freizeitflache und altem
Baumbestand

Sonstiges

Wir bitten um Beachtung, dass direkt an den
Eigentlimer gerichtete Kaufanfragen und
Besichtigungen nicht erwiinscht sind.
Kontaktaufnahme bitte nur direkt tGber unser
Maklerbiro.

Das Anwesen ist bereits gerdumt und kann
kurzfristig bezogen werden.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen
Objekt beruhen auf Informationen des
Verkaufers, aus diesem Grund kdnnen wir fir deren
Richtigkeit keine Gewahr Gbernehmen.

Weitere Details, Informationen und Unterlagen
erhalten Sie bei konkretem Interesse gerne auf
Anfrage im Rahmen einer Objektbesichtigung.
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Roéthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €
Wohnflache (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4

terrasse wohnen.essen

gaste-wc
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Roéthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €
Wohnflache (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4

schlafen1_dg schlafen2_dg

DIA-Zert-Logo_gross-immo
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €

Wohnfliche (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4
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weitere Planur\gen oder Mobllemr\gen ist nicht sinnvoll und mcm 1u|ass>g Bei ggf. nicht rechtwinkligen Réumen wird das IMMOBILIEN
gewichtete RaummittelmaB nach WoFIV bzw. Zweiter Berechnungsverordnung verwendet. MMOBILIE

Ausstattungsobjekte wie Turen, Fensler etc. sind nur der besse(en Lesbarkeit wegen dargesteln und nicht immer korrekt
eingemessen. Rdume bzw. deren sind ggf. soweit sie fiir die Berechnung der
Wohnflche nach den aktuellen Vorgaben mchl von Bedeutung sind.

Durch uns findet im Rahmen des AufmaBes vor Ort keinerlei liche und / oder iche Priifung statt.
Dokumentiert wird der IST-Zustand zum Zeitpunkt des Aufmaies.

grundriss_ug_int
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €

Wohnfliche (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4

V Erdgeschoss
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weitere Planungen oder Méblierungen, ist nicht sinnvoll und nicht zuléssig. Bei ggf. nicht rechtwinkligen Rdumen wird das
gewichtete RaummittelmaB nach WoFIV bzw. Zweiter Berechnungsverordnung verwendet. AL E X A N D E R C) R OS S

-IMMOB
Ausstattungsobjekte wie Tmen Fenstev etc. sind nur der besseren Lesbarkeit wegen dargestellt und nicht immer korrekt
eingemessen. Rdume bzw. der: sind ggf. soweit sie fiir die Berechnung der
Wohnfldche nach den aktuellen Vorgaben nicht von Bedeutung sind.

Durch uns findet im Rahmen des AufmaBes vor Ort keinerlei liche und / oder Priifung statt.
mentiert wird der IST-Zustand zum Zeitpunkt des AufmaBes.

grundriss_eg_int
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €

Wohnfliche (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4
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der fiir weitere Zwecke, insbesondere ( yR
weitere Planungen oder Méblierungen, ist nicht sinnvoll und nlchl zulasslg Bei ggf. nicht rechtwinkligen lliaumen wird das ALEX AN DE R IMM kg;?,’»s”rs\‘

gewichtete RaummittelmaB nach WoFIV bzw. Zweiter Berechnungsverordnung verwendet.

Ausstattungsobjekte wie Turen, Fenstet etc. smd nur der besscfen Lesbarkeit wegen dargestelit und nicht immer korrekt
eingemessen. Raume bzw. deren ind ggf. soweit sie fiir die Berechnung der
Wohnfldche nach den aktuellen Vorgaben mcm von Bedeuwng sind.

Durch uns findet im Rahmen des AufmaBes vor Ort keinerlei und / oder iche Priifung statt.
Dokumentiert wird der IST-Zustand zum Zeitpunkt des AufmaGes.

grundriss_dg_int
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DHH mit groBem Grundstlick in Rothenbach an der Pegnitz

Objekt-Nr. 1212043: 90552 Réthenbach a d Pegnitz

Kaufpreis: 530.000,00 €

Wohnfliche (ca.): 118,00 m?
Grundstiicksflache (ca.):  1.173,00 m?
Zimmer: 4

Staatliche \ A
Realschule s
&, % Rothenbach N -
G/x" ~ -

.~ © OpenStreetMap,orglcopyright - Mitwirkende

%
& &

90552 Rothenbach a d Pegnitz
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