Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objektart

Anzahl Terrassen
Schlafzimmer
Badezimmer
Objektzustand

Anzahl Garage
Energieausweisart
Objekttyp
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Primarenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energietrager

Provision

Birkenstr. 14
91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnfliche (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?

Zimmer: 4
Objekt-Nr.: 1212033

IHR ANSPRECHPARTNER:
Alexander GROSS

ALEXANDER GROSS Immobilien GmbH
info@gross-immo.de

+49 171 7422181

Haus

1

4

1

Gepflegt

2

Verbrauchsausweis
Wohngebdude

78,2 kWh/(m?*a)

Klasse C

1979

Strom

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
15.03.2024

14.03.2034

Holz, Strom, Wasser-Elektro

2,98 % Kauferprovision (inkl. 19
% Mehrwertsteuer)
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis:

Wohnflache (ca.):
Grundstucksflache (ca.):
Zimmer:

433.000,00 €
129,00 m?
603,00 m?

4

Objektbeschreibung

In absolut ruhiger, herrlicher Waldrandlage eines
Wohngebietes in Neunkirchen am Sand, unweit von
Lauf und nur ca. 20 km von Nirnberg entfernt,
steht diese klassische Doppelhaushalfte mit
Doppelgarage.

Das Haus ist folgendermaRen unterteilt:
Untergeschoss/Keller: groRer Hobby-/Lagerraum
mit ca. 22 m? mit Ausgangstreppe in den Garten,
Flur, Waschkiiche mit WW-Boiler, sowie ein
Vorrats-/Abstellraum.

Erdgeschoss: ca. 54 m2. GroRes, helles Wohn -/
Esszimmer mit ca. 27 m? (Kaminofenanschluss),
Kiiche, Gaste-WC, Diele mit Garderobe und
Windfang.Die gepflasterte Terrasse (ca. 17 m?) mit
Gartenzugang ist perfekt gen Sliden ausgerichtet
und vom Wohnzimmer aus begehbar; Beschattung
Uber Markise moglich.

Obergeschoss: ca. 53 m?, 3 Schlaf-/oder
Kinderzimmer mit Austritt auf den sidlich
ausgerichteten Balkon von 2 Zimmern aus, sowie
ein Duschbad mit Waschtisch und WC.

Dachgeschoss: ca. 22 m?, ein ausgebautes Studio-
/Schlafzimmer, ein Raum zur freien Verfiigung
und ein Duschbad mit WC (nicht fertiggestellt)
komplettieren diese Etage.

Das Grundstlick hat eine Gesamtflache von 603 gm
mit einem wunderschénen Garten

in dessen Mittelpunkt ein toller groRer Apfelbaum
seine Wirkung entfaltet, sowie pflegeleichte
Rasenflachen und Straucher und nicht zuletzt ein
gemiitliches Gartenhauschen.

Die Doppelgarage mit elektrisch bedienbaren
Schwingtoren bietet in einem zusatzlichem

Abstellraum

und einer weiteren Uberdachung viel Stau- und
Lagerflachen fir Hobby, Freizeit - oder
Gartengerate.

Lagebeschreibung

Im Ort befinden sich Kindergarten und Hort, sowie
eine Grundschule. Alle notwendigen Dinge des
taglichen Bedarfs, sowie weiterfiihrende Schulen,
Apotheken, Arzte, Lebensmittel-Discounter,
Offentliche Verkehrsmittel u.v.m. sind im ca. 4 km
entfernten Lauf an der Pegnitz vorhanden.

Neunkirchen besticht nicht nur durch die
ausgesprochene Stadtndhe zu Lauf sondern auch
durch die Natur im Ort und in der Umgebung.
Sowohl das wunderschone Schnaittachtal, die
herrliche Hersbrucker Schweiz und nicht zu fern
auch die frankische Schweiz sprechen fir sich.

Der Bahnhof und auch der Autobahnanschluss (A9)
ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Mit dem Zug ist man in ca. 20 Minuten am
Nirnberger Hauptbahnhof.

weiter Infos unter: www.neunkirchen-am-sand.de

Ausstattung
weitere Details / Erneuerungen:

- Einbau Infratotheizplatten im gesamten Haus 2004
- Isolierglasfenster Kunststoff 2006

- Hausdammung aullen mit Fassadenerneuerung
2008

- Terrassenplatten und Drainage erneuert 2014

- Dachsanierung 2014

- Frischwasserverteilung mit Filter 2015

- Erneuerung Stromsicherungskasten inkl.
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €

Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksfliche (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4

Sicherungen 2018 ist fir den Kaufer eine Maklerprovision in

- Neueinbau Kiicheneinrichtung 2018 Hohe von 2,98 % des Kaufpreises inklusive

- Bad OG komplett saniert und renoviert 2019 gesetzlich geltender Mehrwertsteuer mit notarieller
- Warmwasserspeicher gedndert auf 80 1 2019 Beurkundung zur Zahlung fallig.

- Einbau Kaminofenanschluss im Wohnzimmer 2019
- Gartenmauer angepasst und Durchgang erweitert
2019

- Pergola erweitert mit Metallplatten 2020

- Neue Haustire und Dachflachenfenster 2021

- Kellertlire erneuert 2021

- Badausbau im DG (noch fertigzustellen)

Sonstiges

Wir bitten um Beachtung, dass direkt an den
Eigentlimer gerichtete Kaufanfragen und
Besichtigungen nicht erwlinscht sind.
Kontaktaufnahme bitte nur direkt Giber unser
Maklerbiiro.

Das Anwesen ist derzeit noch von den Eigentiimern
bewohnt und wird im Zuge des Verkaufs zeitnah
geraumt Ubergeben.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen
Objekt beruhen auf Informationen des
Verkaufers, aus diesem Grund kdonnen wir fir deren
Richtigkeit keine Gewahr (ibernehmen.

Weitere Details, Informationen und Unterlagen
erhalten Sie bei konkretem Interesse gerne auf
Anfrage im Rahmen einer Objektbesichtigung.

Die vorliegenden Pldane und Grundrisse kdnnen von
der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen. Die im
Grundriss eingezeichneten
Einrichtungsgegenstdnde sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im
Vertragsumfang enthalten.

Beim Kauf dieses durch uns vermittelten Objektes
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4

schlafen2_kind
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4

ALEXANDER GROSS
———— IMMOBILIEN

Die vorliegenden Plane und Grundrisse kénnen von der tatsichlichen Bauausfiihrung
abweichen. Die im Grundriss eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.

grundriss_ne_bi_14 Kellergeschoss
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4

 ALEXANDER GROSS

IMMOBILIEN

Die vorliegenden Pline und Grundrisse konnen von der tatsichlichen Bauausfiihrung
abweichen. Die im Grundriss eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind
Gestaltungsvorschlige und nicht im Vertragsumfang enthalten.

grundriss_ne_bi_14 Erdgeschoss
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksflache (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4

Die vorliegenden Pline und Grundrisse konnen von der tatsichlichen Bauausfiihrung
abweichen. Die im Grundriss eingezeichneten Einrichtungsgegenstiande sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.

grundriss_ne_bi_14 Obergeschoss
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Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Waldrandlage

@j B Objekt-Nr. 1212033: Birkenstr. 14 - 91233 Neunkirchen a. Sand

Kaufpreis: 433.000,00 €
Wohnflache (ca.): 129,00 m?
Grundstiicksfliche (ca.): 603,00 m?
Zimmer: 4
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