ALEXANDER GROSS Immobilien GmbH

Vermietete 2 -Zimmerwohnung mit 2 Loggien und AulSenstellplatz

....
e i

S \
Wilhelm-Albrecht-Str. 4, 91126 Schwabach

OBJEKT-UBERBLICK IHR ANSPRECHPARTNER
e Kaufpreis: 139.000,00 € Alexander GROSS
e Wohnfliche ca.: 65,00 m?
e Zimmer:2 Tel.: +49 9123 97010
e  Baujahr: 1973 Mobil: +49 171 7422181
e  Objekt-Nr.: 1212029 E-Mail: info@gross-immo.de

Hersbrucker Str. 23
91207 Lauf
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STAMMDATEN

Objektart Wohnung
Kategorie Etagenwohnung
Wohnflache (ca.) 65,00 m?
Balkon-/Terrassenflache (ca.) 8,00 m?
Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 2
Objektzustand Gepflegt

Etage 3
Stellplatzanzahl 1

Provision 2,98 % Kauferprovision (inkl. 19 % Mehrwertsteuer)

ALEXANDER GROSS Immobilien GmbH e Hersbrucker Str. 23 ¢ 91207 Lauf



ALEXANDER GROSS Immobilien GmbH

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweisart
Objekttyp
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Primdrenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Heizungsart

Energietrager

Bedarfsausweis
Wohngebaude

48,8 kWh/(m?*a)

Klasse A

2012

Strom

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
10.10.2018

09.10.2028

Etagenheizung, Ofenheizung
Strom

AUSSTATTUNGSMERKMALE

e Abstellraum, Barrierefrei, Kabel TV
e Bad mit Wanne

e Fliesen, Laminat, Linoleum

e Balkon

e  Ost, West

e  Fernblick

e Keller, Kelleranteil

e Aufzug, Personenaufzug

e Hausmeister

e Autobahnanschlu3, 6ffentl. Verkehrsmittel
e Kapitalanlage

e Vermietet

e  Massiv

e  Kunststofffenster
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung in Schwabach - Eichwasen:

- sehr zuverlassiger und ordentlicher Mieter (1 Person/Rentner)
- Mietvertragsbeginn 01.05.2012

- Mieteinnahmen bis 02.2024 Euro 388 p.M. (Euro 4.656 p.a.)
- Mieteinnahmen ab 03.2024 Euro 455 p.M. (Euro 5.460 p.a.)
- Mietkaution Euro 716

- gepflegte Wohnanlage

- 3. Obergeschoss mit Aufzug

- 2 Loggien West - und Ostseite

- Kellerabteil

- Kfz-Stellplatz im AuBenbereich

- Hausverwaltung und Hausmeisterdienste vorhanden

LAGEBESCHREIBUNG

Schwabach, Ortsteil Eichwasen, nordwestlicher Stadtteil:

- Ortsrandlage

- Busanbindung

- Entfernung zur Stadtmitte ca. 2 km

- Einwohnerzahl rd. 41.000

- Arzte, Banken, Gastronomie, KiGa, Kita, Schulen und vielfiltige Einkaufsmoglichkeiten
- angrenzend an das frankische Seenland

- gute Anbindung zur A6 und A9

- ca. 21 km nach Niirnberg -City

Schwabach ist eine kreisfreie Stadt im Regierungsbezirk Mittelfranken, Bayern. Mit den direkt angrenzenden
GrofRstadten Nirnberg, Firth und Erlangen bildet Schwabach eine der drei Metropolen in Bayern. Gemeinsam mit
ihrem Umland bilden diese Stadte die Europdische Metropolregion Niirnberg.

schwabach.de.

AUSSTATTUNG

weitere Details zur Wohnung / Erneuerungen:
- Nachtstromspeicherofen (2012)

- Kunststoffisolierglasfenster (2015)

- Warmwasser tber Durchlauferhitzer (2018)
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- Fassadenrenovierung inkl. AuRenddmmung (2018)

Inventar/Zubehor:
- Einbaukiiche ist Mietereigentum

SONSTIGES

Wir bitten um Beachtung, dass direkt an den Eigentlimer gerichtete Kaufanfragen und Besichtigungen nicht
erwinscht sind. Kontaktaufnahme bitte nur direkt Gber unser Maklerbiiro.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen Objekt beruhen auf Informationen des
Verkaufers, aus diesem Grund konnen wir fiir deren Richtigkeit keine Gewéahr (ibernehmen.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund des Wunsches des Mieters keine Bilder von der Wohnung
veroffentlichen dirfen.

Weitere Details, Informationen und Unterlagen erhalten Sie bei konkretem Interesse gerne auf

Anfrage im Rahmen einer Objektbesichtigung.

Die vorliegenden Pldne und Grundrisse kdnnen von der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen. Die im Grundriss
eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde sind Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.

Beim Kauf dieses durch uns vermittelten Objektes ist fiir den Kaufer eine Maklerprovision in
Hohe von 2,98 % des Kaufpreises inklusive gesetzlich geltender Mehrwertsteuer mit notarieller Beurkundung zur
Zahlung fallig.
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